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Markt der Moglichkeiten

Die Bautrager Demos und Wowobau errichten im Miinchner Stadtteil Aubing insgesamt mehr als 500, vorwiegend frei finanzierte Wohnungen fiir Singles,
Paare und Familien. Geplant sind auch 16 000 Quadratmeter zusammenhangende 6ffentliche Griinflachen. Das neue Quartier soll Ende 2015 bezugsfertig sein

ie kann man in der Stadt mit den

s ; s / deutschlandweit hochsten Immo-
bilienpreisen Wohnraum schaf-

fen, der den Bedarf unterschiedlicher Ziel-
gruppen abdeckt und trotzdem noch halb-
wegs erschwinglich ist? Dieser Herausfor-
derung stellen sich die Demos Wohnbau
GmbH und die Wowobau bei ihrem Neu-
bauprojekt ,,Mein Aubing®, einem der der-
zeit grofiten Wohnungsbauvorhaben in
Miinchen. Auf einem Areal von ungefiahr
100 000 Quadratmetern zwischen der Au-
bing-Ost-Strafle und der Leienfelsstrafle,
das frither der Bahn gehorte, errichten die
beiden Miinchner Bautrager dort in den
néchsten zwei Jahren insgesamt mehr als

NEUBAU

Tausende Wohnungen und Hauser
werden jedes Jahr in Miinchen und
Umgebung gebaut. Das Angebot ist
vielfaltig. Unter der Rubrik Neubau
stellen wir vor, was wo entsteht.

500 Wohnungen. Unter dem Dach der De-
mos werden von diesem Winter an 400 Ein-
heiten in drei Bauabschnitten entstehen.
Laut Vertriebsleiter Hans-Christian Grab-
inger handelt es sich hierbei um 360 frei fi-
nanzierte und um 40 nach dem Miinchen
Modell geférderte Wohnungen, die fiir den
zweiten Bauabschnitt vorgesehen sind.
Die Demos werde auf dem Grundstiick zu-
dem eine Kindertagesstétte errichten. Hin-
zu kdmen dort noch zwei weitere ,Kitas“,
flir deren Bau die Stadt selbst sorgen wer-
de. Zum dritten Bauabschnitt gebe es noch
keine konkreten Planungen. Die Wowobau
wiederum wird ab dem Frithjahr 2014 auf
dem von ihr erworbenen Grundstiicksteil
ungefdhr 120 Wohnungen in zwei Bauab-

Terrassen, Balkone, Loggien oder Dachterrassen werden die Wohnungen des Bautrdgers Demos in dem insgesamt 100 000 Qua-

dratmeter Fldche umfassenden Quartier besitzen. Er plant Appartements mit ein bis vier Zimmern.

auf insgesamt 14 H&auser. verteilen wer-
den. Das kleinste Haus wird ihm zufolge
iiber sechs, das grofite tiber 19 Wohnungen
verfiigen. Deren Spanne reiche von Ein-
bis zu Vierzimmerwohnungen mit Groéfien
von 36 bis 134 Quadratmetern. Zu den bis-
herigen Kaufern der Eigentumswohnun-
gen gehoren nach den Worten von Grabin-
ger neben Singles und kinderlosen Paare
auch Familien. Etwa 20 bis 30 Prozent der

Honigmann Will & Partner geplant, das
laut Grabinger hier ,,kompakte, gut durch-
dachte Grundrisse mit zum Teil offenen
Kiichenlésungen“ entworfen habe. Zu den
Ausstattungsmerkmalen der Wohnungen
von Demos gehdren nach Angaben des Bau-
trégers Parkett in allen Wohnrédumen, Mar-
kenfliesen von namhaften Herstellern,
Fuflbodenheizung sowie Handtuchheiz-
korper in Bad und Duschbad. Aufziige fiith-

SIMULATION: 2DM GMBH

5000 Euro. , Fiir Aubing sind das sicher ge-
hobene Preise®, ergénzt er. ,,Aber die mo-
mentan extrem hohen Grundstiickspreise
in der Landeshauptstadt wirken sich auf
die Verkaufspreise fiir die Wohnungen
aus.” Hinzu kémen ,,die gestiegenen Roh-
stoffpreise und Energiekosten®. Ander ,er-
freulich grofien Nachfrage“ nach den neu-
en Demos-Wohnungen habe sich dadurch
nichts gedndert. Von den 131 Eigentums-

hitten die Hauser ebenfalls drei Vollge-
schosse. Nur der auf dem Aubinger Areal
ebenfalls noch vorgesehene Mietwoh-
nungsbau, den Wetzel zufolge wohl eine
Miinchner Wohnungsbaugesellschaft rea-
lisieren wird, werde iiber vier Geschosse
verfligen. ,,Aufgrund der extrem gestiege-
nen Immobilienpreise in Miinchen ist das
Budget der Kaufer begrenzt“, sagt Wetzel,
der die Preise fiir die Wowobau-Einheiten
in ,,Mein Aubing*“ auf ,,durchschnittlich et-
wa 5200 Euro pro Quadratmeter® bezif-
fert. Deshalb habe die Wowobau bei Drei-
zimmerwohnungen an Fléche fiir den Flur
gespart und die Wohnungsgréflen da-
durch von den tblichen 75 bis 80 auf 70
Quadratmeter reduziert.

Entlang der Bahnlinie, auf der
Westseite des Grundstiicks, soll
eine Schallschutzmauer entstehen

Sowohl Wetzel wie Grabinger heben als
einen der grofiten Pluspunkte des kiinfti-
gen Aubinger Wohnquartiers die grofRziigi-
gen dort geplanten Freiflachen hervor, die
insgesamt 30 Prozent des Stadtquartiers
ausmachen wiirden. So sollen dort 16 000
Quadratmeter zusammenhé&ngende 6ffent-
liche Grinflachen entstehen. Zusétzlich
sind auf dem Grundstiick etwa 8000 Qua-
dratmeter an 6kologischen Ausgleichsfla-
chen geplant. Damit will man den Lebens-
raum von Tierarten wie Eidechsen oder Fle-
derméusen erhalten, wie Wetzel erlautert.
Entlang der Bahnlinie auf der Westseite
des Grundstiicks werde eine drei Meter ho-
he Schallschutzmauer errichtet.

Beide Bautrdger verweisen bei ihrem
Projekt nicht zuletzt auch auf die ,,hervor-
ragende Verkehrsanbindung® des Grund-
stlicks: Es gebe eine Direktverbindung
zum nahen S-Bahnhof Leienfelsstrafle,
zum Discounter seien es etwa 700 Meter,

Gefragte Altstadt

Aschaffenburg pragt teils ein
Verkaufer- und teils ein Mietermarkt

In seinem neuen ,,City Report Aschaffen-
burg 2013“ analysiert das Marktfor-
schungsinstitut des Immobilienverbands
Deutschland (IVD) die Preisentwicklung
auf dem Wohnimmobilienmarkt der kreis-
freien Stadt. ,,Je nach Objektart herrscht in
Aschaffenburg ein Verkdufer- und in den
entfernteren Umlandgemeinden ein Mie-
termarkt®, sagt Professor Stephan Kippes,
Leiter des in Minchen anséssigen Insti-
tuts. ,,Die Nachfrage nach preiswerten Ei-
genheimen ist im Bereich zwischen
150 000 und 220 000 Euro ungebrochen
stark und kann nicht gedeckt werden.“
Dies schliefle auch Reihenh&user und Dop-
pelhaushélften ein. ,,In der Preisklasse zwi-
schen 220 000 und 350 000 Euro ist der
Markt eher ausgeglichen; in einigen guten
Lagen herrscht Nachfrageiiberhang”,
stellt Kippes fest.

Besonders begehrt sind qualitativ hoch-
wertige Eigentumswohnungen, die sich in
guter Lage, im Stadtkern, der Altstadt oder
am Godelsberg befinden. Die Preise fiir Ei-
gentumswohnungen im Bestand lagen in
Aschaffenburg im Friithjahr 2013 im Durch-
schnitt zwischen 840 (einfacher Wohn-
wert) und 2070 Euro pro Quadratmeter
(sehr guter Wohnwert). Der Kaufpreis fiir
eine Neubauwohnung betrégt etwa 2080
Euro pro Quadratmeter (guter Wohnwert).
Die Preise fiir Einfamilienhduser liegen
beicirca330 000 Euro pro Objekt, fiir Dop-
pelhaushalften bei 278 000 und fiir Reihen-
mittelhduser bei 233 000 Euro (jeweils auf
den guten Wohnwert bezogen).

Die Nachfrage nach Mietwohnungen ist
grofler als das Angebot — laut IVD mit Ten-
denz zur ausgeglichenen Marktlage. Die
Mieten flir Altbauwohnungen liegen im
Durchschnitt bei 7,20 Euro pro Quadratme-
ter, flir Wohnungen im Bestand bei 7,60
und fiir Neubauwohnungen bei 8,80 Euro
(jeweils auf guten Wohnwert bezogen).

Den ,,City-Report Aschaffenburg 2013
konnen Interessenten per Telefon unter
089-29 08 20 20 oder im Internet unter

schnitten erstellen, die nach Angaben von Ké&ufer seien Kapitalanleger. ren vom Untergeschoss bis ins Dachge- wohnungen des ersten Bauabschnitts im etwa einen Kilometer betrage die Entfer- | www.ivd-sued.net bestellen. sscC
)
Verkaufsleiter Hansjorg Wetzel frei finan- Jede Erdgeschosswohnung verfiige schoss.Vorgesehenistauch eine Tiefgara- Stidwesten desArealssindnachseinenAn- nungbis zur Ortsmitte von Alt-Aubing und
ziert sein werden. iiber eine Terrasse, die Wohnungen inden  ge mit Einzelstellpldtzen, deren Preise von  gaben derzeit noch 87 verfiigbar. 1,4 Kilometer bis zum Kinderspielpark.
Alseinen der Hauptvorziige des Neubau- oberen Stockwerken beséfien Balkon oder 23 900 bis 25 900 Euro reichen. Laut Hansjorg Wetzel sind die Wohnun- Die Autobahnen A 99 und A 8 seien nur
projekts ,,Mein Aubing“ bezeichnet Grabin- Loggia beziehungsweise eine Dachterras- Die durchschnittlichen Quadratmeter- gen der Wowobau, die erst Ende 2013 in  drei beziehungsweise vier Kilometer ent- | Beilagenredaktion
gerdie ,,grofle Vielfalt“ an Wohnungen, die  se. Den ersten Bauabschnitt des Demos- preise fiir die Wohnungenim ersten Bauab-  denVerkauf gehenwerden, ,,dhnlichstruk- fernt. Bezugsfertig soll das Ensemble | Telefon 089/21 83-305, Fax -77 76
sichbei der Demos im ersten Bauabschnitt  Areals hat das Miinchner Architekturbiiro  schnitt beziffert Grabinger auf ungefahr turiert wie die Demos-Wohnungen®, auch , Mein Aubing“ etwa Ende 2015 sein. sz-beilagen@sueddeutsche.de
EmE Anzeigenannahme
Telefon 0 89 /21 83-10 10
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- - - che. Geeignet fiir Biiro, Praxis mietet, Baurecht gem. § 34 BauGB Cote d’Azur, schone ruhiggel. Architektenvilla v. 1992, topausgest. zw.Cannes, Nizza u.
Mii.-Alt-Solln, im Ensembleschutzgebiet - 2 DHH - Stadthiuser im Griinen Ab kii rzungen und/oder Wohnen. Auf herrschaftli- v. Priv. gg. Gebot, Expose: sz.de/im- || Grasse, 20 Min.z.Flughafen Nizza, 170m?* Wil + Dependence, gr. Salon m. Kamin, mod.,
excl. Details, KP € 1,14 Mio. und 1,29 Mio., je 150 m2 NettoWfl./2 TG, direkt vom Bau- g chem 3.200 m? Grundstiick mit altem mobilienmarkt Nr.11855677 und per neue Kiiche, 4 SZ, 3 Bider, Biiro, Grund 1500 m? mit Pool, v. privat. evtl. mit Inventar,
triger, Fertigstellung 12/2014. DWG Rittinger GmbH = 089/6134780 oge . Baumbestand. KP: 1,69 Mio. €. Un- email: geschaeftshaus.info@web.de Preis € 1 050 000,-. &+ 33 493402544 oder +33 609853119, christamuho@aol.com
Harlaching Eck-EFH, freist., Bj. 1934, Top- | Giesing, REH Wil. 191m?, Grd. 376m*. Bj ImmOblllen- und Mletmarkt saniert zu verkaufen, Sanierung ge-

" H x mif Bau-Denkmal-AfA begiinstigt.
lage z. Isar/Tram/KH, ca. 600m? Grd., teilw. | 1938, gut erhalten, z.Zt. in 3 unverm. Whg. Pfersee Kolbermoor GmbH & Co. KG N
renov.bed. v. Priv.. gg. Gebot =ZS1913036 |aufgeteilt. 910.000,- € = 0175/9699038 Wir beraten Sie gerne unter Tel. 0 89/21 83 - 10 10 Tel.: 0173/3066291 T Rendite iiber 5%?
EMail: rosenau@bestproperties.de In Miinchen? - Sicher nicht. Aber im
Ei t h Al bot Exklusive Landhausvilla mit Bergblick G’ﬁﬁfraﬂm Al{]ggbulr{igwlvc[)hn-lund %F’—
igentumswonnungen Angenote A schiftshaus VB: 1, io. Immobi-
B Altbau NK Nebenkosten Samerberg-Nihe Chiemsee: 6 Zi.; lien Zuschriften unter =ZS7084451
s Gartenw h am Herzogpark 3 Zimmer, ca. 145 m? Wil. gr. S-/W-Terrasse . Olhze. Slhei ca. 240m’ Wil.; lux. Ausstattung; Sauna; e
mit Garten, B 82, TG, gesamt € 0 15,000, Caselld Imimob, GmbH, & 089-74443350 :b“ka ib“elikam”zer 82@ 8lbhelzu”i Eggigfcﬁnlfgﬁ‘glgbﬁ}‘ 3.07% Prov.; Landhotel an Obb.See T Bia:
. artemen ergeschnoss .
Sonnige, ruhige 3 Zi. Whg. Puchheim-Bhf. App APP £ & frei immo@hegerich-immobilien.de = 089/716718461 | 4.000m?, in bester Lage am See, 70 km s' CH ERHEIT
BETRE U T ES WO [ IVIS\N |76 m?, 110G, S-Balk. S-Bahn € 229.000 usst. usstattung prov.Ir. provisionsiret - siidl. v. Miinchen, 65 Betten, 3 Gastrdume, b :
o Penelope Immo GmbH Tel. 089/13 99 80 05 ||  behindger. behindertengerecht REH Reiheneckhaus Altbautraum Bogenhausen, Prinzregenten- Bootssteg, 300 Plitze Biergarten Exklusive Hotelapartments, in
“ i 8 & latz, 4 Zi., 147 m?, ren.bediirftig, Balkon g sarten, ;
IM ” B A D E R D R E I E C K keine Prov. Bj. Baujahr renov. renoviert E\l?fzzlig Ho‘l‘)byraumy lfri{/a? l;rovl‘i;s‘ioznlsfl?eif 3,8 Mio. VB, kann sofort iibernommen AU.T/.Montafon'.dlrekt.an de.r
K. 2- U. 3-Zi.-Wh Kauf . . g @ 0711/22931380, jacwoehrle@gmail.com | Werden. Zuschr. u. =751913342 an SZ | BTy l1 IS CH T TR ST TR TR
exkl. 2- u. I8 g.zum Kau Gemitliche 2-Zi.Wohnung Puchheim-Bhi BK Betriebskosten renov.bed. renovierungsbediirftig = - - 1.500 m Seehéhe zu verkaufen . . . .
Pocking o. Thyrnau (n. Passau) 4 R 9 - . Verk. Wohn- und Geschiiftshaus im Sanie- | & : Ferienhaus mit Turm in Ardéche mit
go. lny . 58 m?, renov. Balkon, §:Bahn, € 179.900 Blk. Balkon restaur.  restauriert Sl e rungsgebiet am Markt in 02708 Lobau fir — 5 ha Kastanienwald, 8 Zi., 210 m2 WAl.,
INFO: TEL. 0991 /3706080 ﬁ:&ﬂ%’:—z\,mmo GmbH =089/13 99 80 05 Bung. Bungalow RH Reihenhaus K tg f l| Anaebot € 170000,-. Falls von Interesse 20 Jahre | R4 RNCH N\ ERSTITI G R=T RS2 0RO [0]0) Bj. ca. 1850, vollst. renov., € 265.000,-
. . A A . . apitalaniage Angebote gesich. Mietvertrag f. Betreutes Wohnen bei Rendite 6 % 7uschriften unter =7S7084243
WWW.ERLBAU.DE DG Dachgeschoss RMH Reihenmittelhaus Tnvestition - Steuerriickvergiitung 9% der o ! .
y . Miinchen Zentrum DH Doppelhaus rhg.gel.  ruhig gelegen Loftwohnungen der Extraklasse. Inve.stltlonssumme pa; &.9172 5336977 3 Wochen Eigennutzung wiwg.(sz‘;:gf;lnrlano1I:)|ngzghurkt
ERLBAVOmOH & Co. KC Il | DHH  Doppelhaushilfte Sout.  Souterrain Kempien: dirckt am Wasser, mi || Schiersee: Ausflugsgaststite Traumioge, LS IENIIVIREIVELPILL] Sl
iefzin eggendor . X enkmal-. im Konservie- ab sofort, kKompl. eingerichtet, gr. sudter- ] i
9 l 99 9 9 DT Dachterrasse SZ Schlafzimmer rungsrrfodell. Letzter Bauabschnitt. rasse, gr. Parkpl., Pacht 2500,- € + NK + T 0_0423 7.9 460 30_Hr. Domer I\Kllgl%lbegbollumhuftes Lokal, Maxvorstadt
Penthouse Nymphenburg Nihe Schloss, | Lehel, 1 Zi.-W., 38m? Wil., Gge.-Lift, vermie-|| EBK Einbaukiiche Tepp.  Teppich Nur noch & Wohnungen verfligbar. | MwSt. + Kaution. &08026/2188 G NSl | tempora-mutanturUG - berlin - miinchen
148 m?, 1.280.000,- € @ 0151 1553 9667 |tet, geg. Gebot. EMail: klahirsch@aol.com EG Erd h T Te . Verkauf od. Betelllgung von eingefiihrten, @t-online.de
geschoss err. errasse Tel.: 0173/3066291 ) exklusiven hift im Umkreis 2 015772364319
Miinchen Nord EFH Einfamilienhaus TG Tiefgarage EMail: rosenau@bestproperties.de von Minchen. Evtl. auf Rentenbasis. | IR TS T R —
ELW Einliegerwohnung VB Verhandlungsbasis Zuschriften unter =<Z$1913277 ruh_ABL.snge,t 31(1) m zur?zslsg, Sudo}gtufe_:r, off. Sardinien/Costa Smeralda
N Wohnungen Angem)te ETW Figent h WE Wohneinhei . . . Nirnberg Zentrum, Wohn- u. Geschiiftsh. wel 61’3295 gl'ul?lggg enen, am}laq, ns Landestyp. Villa mit unverbaub, Meerblick,
- - - : : gentumswohnung ohneinheit Solide Kapitalanlage in Top-Lage attr.Ecklage, JME 141,132, VK 2.300.000,- | SeSa 2L Ikl Gasteapp. . sep. Bing | 57 "550m: Wohnfl., von PV, 595.000 €
Schwabing / Englischer Garten - Exklusives Penthouse mit sonniger DT FbH Fufbodenheizung Wil Wohnfliche Nymphenburg-Neuhausen! 143 m? Zentro Immobilien = 0151-21982351 Von privat: Tel. +49-172-7816660 = 0170-1000888, mail@guenther-alter.de
Provisionsfrei: Moderner Neubau mit nur 5 Einheiten, 3 Zi., ca. 226 m? Wfl., gr. Gewerbefliche, seit Fertigstellung - -
Fensterfronten, heller Wohn-/Koch-/Essbereich, Aufzug direkt in die Wohnung, Master- Gart. Garten Whg. Wohnung 1983 fest vermietet. KP 495.000,- Taxiunternehmen m. 2 Konzessionen, Miin- | 4-Sterne Hotel (70 Betten) in wunderscho- | paygrund Bad Ischl 00sterr. in absol. Best-
bereich mit Tageslichtbad & Ankleide, zweites Bad, Kamin optional, 2 TG-Plitze mogl., || Gge. Garage WiGart. Wintergarten zzgl. Prov. @& 0173-8900527 chen Stad, mit/ohne Auto, 2089/7591104 |I¢T. Panoramalage, inmitten von Obst, |lage 237m? zu verk. Zus. u. =aZS1913206
2.799.000,- €, % 089-415595 -15, www.bauwerk.de Grd: Grundstiick wzZ Wohnzi Schreinerei in Mii.-West, komplett oder Yi‘]r%fl_alﬁsbzgltt%r;‘lssgcr}l}ierﬂigr?rztl?r\lléir]kl\é/llslfnear?/ i Gardasee: schone 2-Zi.-FeWo. Ni. Garda m
% 0 % Sij rost. rundstic onnzimmer Renditestarkes Apartment m. hochw. Ausst. | anteilig zu vermieten 'é0173p/3554318 info: hsm.immobilien.it@gmail.com Pool u. Tennis zu verk. &0172/7497407
Miinchen Ost Miinchen Sid Hobbyr. Hobbyraum ZKB Zimmer, Kiiche, Bad in ze?ltmle{)(!:ag?' Eaildhau;len—Sﬁd, 23,86 ’
H H m? Wil., 3. OG, Lift, . mobl. m. EBK, Bez.
0 ||Wohnungen Angebote S || Wohnungen Angebote II;I;‘S' E"‘qung, ;H ;?“"alhe‘zung ca. 4.0 2014, KTW-70 forderfah., € 130.900
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Seien Sie anspruchsvoll. SiiddeutscheZeitun rendite 5-8%, Tel. 0043 664 73740549 gegen Wohnrecht auf Lebenszeit und (ab 400m2) im Sitiden oder Westen Miin- 9 - .
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